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Inciler Cars1 Yonetim Kurulu 20.04.2017 tarihinde saat 14.00’da yonetim ofisinde
asagidaki kararlar oy birligi ile almislardir.

Kararlar:

1-Istanbul ili Esenyurt Ilcesi Mevlana Mahallesi Evliya Celebi Caddesi (2) No:4 Esenyurt/
ISTANBUL Pafta No: 1-2, Ada No: 126 Parsel numarasinda kayith tasinmaz miilk
lizerinde Belediyece onayli ingaat projesine gore inga edilmis, Inciler Carsisi A, B, C Blok,
Garaj ve 127 adet diikkan hizmet vermektedir. Son zamanlarda kat malikleri ve
kiracillardan cars1 i¢i ve disindaki diikkdnlarini kiraya verirken ve devrederken
istenmeyen Uziicii ve nahos olaylar meydana gelmis, bu konuda Carsi yonetimine de
yogun dilekge ve sikayetler gelmektedir. Kat Miilkiyeti Kanununun 18. Maddesine gore;
“Kat malikleri, gerek bagimsiz boliimlerini, gerek eklentileri ve ortak yerleri kullanirken
dogruluk kaidelerine uymak, 6zellikle birbirini rahatsiz etmemek, birbirinin haklarim
cignememek ve yonetim plani hiikiimlerine uymakla, karsilikli olarak yiikiimliidiirler.”
Denilmektedir.

2-Cars1 yonetiminin gorev ve yetkileri sinirli olmak ile birlikte siz malik ve kiracilarin
kendi haklarinin korunmasi ve magduriyetlerinizin giderilmesi icin iizerinize diisen
yasal ve Anayasal sorumluluklarin yerine getirmesi gerekmektedir. Carsimizda kain
esnaflarin (Ozellikle kat maliklerinin diikkdnlarini kiraya verirken, devir onay makami
gibi) cars1 yonetimine tim sorumlulugu birakmalar1 hukuken de miimkiin olmamak ile
beraber etik de degildir.

3-Kat malikleri diikkanlarin1 kiraya verirken veya devrederken muhakkak carsi
yonetimine bizzat bagvurarak saglikli bilgi akisini saglayarak karar vermesi gerektigini
disinmekteyiz. Kald1 ki malik tasinmazini kiraya verirken kendini diisiiniirken; yeni
kiraciy1 ve komsusunu da dustinmesi gerekmektedir. Carsida hangi isletmenin ka¢ adet
oldugunu; ayni is kolunda ka¢ diikkan oldugunu; ayni is kolunda birden fazla diikkan
bulunmasi halinde yeni kiracinin is yapip yapmayacagini degerlendirmeli, kiraciy1 da
arastirip mantikli ve saglikli karar vermesi gerekmektedir. Aski halde Kiracinin islerinin
iyi gitmemesi durumunda her iki tarafinda magdur olacagi ve zarar gorecegi
muhakkaktir. Kat malikleri tasinmazlarini kiraya verirken veya devir hakkin
kullanirken Hakkaniyet, Diirtiistlik ve centilmenlik kurallarina uygun davranarak;
Carsida ayni isletmenin birden fazla oldugu durumlarda; tasinmazlarin1 Ayni Sektordeki
is koluna Kkiraya vermelerinin de ETIK olmayacagi ASIKARDIR. Mal sahiplerinin;
Carsinin Is Yogunlugunu, kiraya verilen Sektor ile ilgili Carsinin is kapasite durumunu
gozeterek, komsularin haklarini ve hukuklarini korumalar1 saygi gostermeleri ve bu
sekilde dogru karar vermeleri gerekmektedir.



4- Kat maliklerinin; kiracilarin kira kontratlarinda ne is yapacaginin belirtilmis olmasi
halinde; maliklerin kiracinin kira s6zlesmesinde yaptig isleri zaman zaman kontrol
etmesini 6nermekteyiz. Soyle ki; kiraci1 Sozlesme disinda farkh isler yapiliyor ise veya
Isletmeyi amac1 disinda isletiyorsa; malikler gerekli hukuki islemleri ve yasal prosediirii
baslatmak zorundadirlar.(Cars1 yonetiminin asli gorevidir gibi algilanmamaldir.) Aksi
halde meydana gelebilecek tiim olaylardan ve neticelerden Hukuki olarak Kat malikleri
sorumlu olacaktir. Bu durumda Carsi yonetimi olarak herhangi bir sorumlulugumuzun
dogmayacagini tim maliklere bildiriyoruz.

5-Inciler Carsisinda su anda mevcut isletmeler; 2 Bilgisayar teknik servisi, 2 Internet
cafe, 1 Prestejin oyun, 2 Eczane, 5 Cafe, 3 Egitim Kurumu, 1 Firin, 4 Giyim magazasi, 3
Erkek kuafér, 2 Bayan kuaférii, 2 ADET Sarkiiteri, 1 Temizlik {irtinleri satan diikkan, 1
Digi Tirk, 1 Kargo, 1 Market, 2 Terzi, 1 Borekgi diikkani, 8 Lokanta, 3 Telefon diikkani,
,1 Kirtasiye, 1 Akvaryum, 1 Iddia bayisi, 1Ayakkabi diikk4n1,2 Emlak, 1 PTT, 1Muhtarhk
1 Fotografc1 diikkani bulunmaktadir. Kat maliklerinin diikkanlarinmi kiraya verirken ve
devir ederken BU ISLETMELERIN KONULARINI, iSTIGAL ALANLARINI géz o6niinde
bulundurarak ve mutlak surette ¢arsi yonetimine danisarak bilgi edinmelerini; Carsi
Yonetiminin de tavsiyelerini alarak, verecegi kiraciya da almis oldugu bilgileri anlatarak,
ogreterek, bilgilendirerek, gostererek karar vermelerini rica ediyoruz. Meydana
gelebilecek olumsuz durumlardan; hukuki ve adli vakalardan, nahos, onur kiric1 ve
tziici olaylardan carsi yonetimi olarak sorumlulugumuzun bulunmayacagini bir kez
daha ihtaren bildiriyoruz.

6-inciler Carsi Yonetimi olarak Carsimizda bulunan kat maliki ve kiracilar olarak sizlerin
daha bol kazanglarinizin olmasini; maliki oldugunuz diikkanlarin deger kazanmasini
arzu ediyor, carsimizin gelismesini 6nemsiyor, tim bu hususlar1 6nem arz ettigi icin
bizlerde benimsiyoruz. Sorunlarinizi insani boyutlar ve komsuluk iligkileri icinde
karsilikll konusarak, anlasarak ¢6zmenizi, ¢c6zemediginiz takdirde de kanunun size
tanimis oldugu yasal haklar1 kullanarak hukuki islem baslatilmanizi rica ve temenni
ediyoruz.

NETICE VE TALEP: Yukarida arz ve izahina ¢ahistigimiz tiim kararlar oy birligi ile alinmis
olup tiim kat maliklerine de teblig edilecektir. Saygilarimizla.20/04 /2017

Habil GIRIT Cafer AKERTEK Mustafa GULAY
Baskan Uye Uye



